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Das REL als Planungsinstrument

Ein Raumliches Entwicklungsleitbild
(REL) bietet eine Gesamtschau Uber das
Siedlungsgebiet. Es bertcksichtigt die
Ubergeordneten kantonalen und regionalen
Grundlagen.

Das REL definiert die Ziele fur die
angestrebte raumliche Entwicklung in den
Bereichen Siedlung, Verkehr und Freiraum
mit dem Zeithorizont 2040.

Das REL stellt fur private Bautrager die
gewUlnschte Entwicklung bildhaft dar und
sensibilisiert fur eine hochwertige
Entwicklung.

Das REL fordert bei baulichen und

planerischen Tatigkeiten eine geordnete

Entwicklung. Sei dies unter Anderem bei:

e Nutzungs- und Sondernutzungsplanun-
gen

e Arealentwicklungen
e Bauprojekten

Planung, Unterhalt und Bewirtschaftung
offentlicher Anlagen und Infrastrukturen
(Bauten, Strassen, Grunanlagen,
Freiraumen, etc.)

1) Behotrdenverbindlich bedeutet, dass das Konzept der Behotrde
bei ihren Tatigkeiten als Richtschnur dient. Der Zonenplan und
die Bau- und Nutzungsordnung hingegen sind grundeigentimer-

bindlich.

Das REL ist ein strategisches Planungs-
instrument des Gemeinderats und der
Verwaltung. Es wird nach einer 6ffentlichen
Mitwirkung vom Gemeinderat beschlossen.
Dadurch wird das Konzept behérdenver-
bindlich 1).

Das REL ist bewusst schematisch
gehalten, um ausreichend Spielraum und
Flexibilitat fur die optimale ortsbauliche
Einbettung einzelner Projekte zu
gewahrleisten.

Das REL soll langfristig seine Wirkung
entfalten, hierzu ist ein umsichtiger und
sorgféaltiger Vollzug durch die Behdrden im
Laufe der Zeit notwendig.



A Analyse

Historische Entwicklung

Die erste urkundliche Erwahnung von
Rufenach erfolgte im Jahr 1227. Seit dem 8.
Jahrhundert war Rein der Mittelpunkt eines
Hofes, das dem Kloster Murbach im Elsass
gehorte. Der Hof umfasste die Grundherr-
schaft Uber ein grésseres Gebiet, nebst
Rein und Rufenach gehodrten auch die Dorfer
Lauffohr, Remigen, Stilli und Villigen dazu.

1803 l6ste der Kanton Aargau den Hof Rein
auf und erhob die einzelnen Dorfer zu selbst-
standigen Gemeinden. Aufgrund der vom
Kanton 100 Jahre spéater verfolgten aktiven
Fusionspolitik, I16sten sich zahlreiche kleine
Gemeinden auf. Dazu sollte auch die
Gemeinde Rein mit der Gemeinde Rufenach
zusammengefihrt werden.

Die Gemeinde Rufenach war im 20. Jahr-
hundert lange Zeit eine landwirtschaftlich
gepragte Gemeinde. Ab den 1960er-
Jahren verstéarkte sich die Bautatigkeit und
die Landwirtschaftsbetriebe nahmen durch
den Strukturwandel stark ab. Der Anteil der
Wegpendler stieg bis heute kontinuierlich
an, auch weil in Rifenach mit Ausnahme
der grossen Gartnerei kaum Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe vorhanden sind.
Rufenach ist deshalb heute vornehmlich eine
Wohngemeinde.



Michaeliskarte 1840: Die verdichtete Bauweise um die
Strassenkreuzung in der Ortsmitte von Rufenach bildet
den Kern des Dorfes, welcher bis heute pragend ist. In
Hinterrein sind ebenfalls Ansatze einer dichteren
Bauweise erkennbar, allerdings nur auf einer einseitigen
Bebauungszeile.
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Landeskarte 1965: In den einzelnen Ortsteilen gab es

zwischen 1840 und 1965 kaum bauliche Veranderungen.

Erwa&hnenswert ist die Umlegung der Ortsdurchfahrt
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Landeskarte 2018: In den letzten rund 50 Jahren seit
den 1960er Jahren verstarkte sich die Bautéatigkeit und
die Einwohnerzahl stieg laufend an. Der Ortskern von
Rufenach verdichtete sich mit weiteren Gebauden.
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In Vorderrein ist die reformierte Pfarrkirche Rein mit
Umschwung stark pragend fur den Ortsteil. Ansonsten

sind einzelne Hofe entlang der Reinerstrasse vorhanden.

Hinterrein, welche seit 1931 nicht mehr stdlich durch
das Dorf, sondern nérdlich um die bestehenden H&6fe um
das Dorf fuhrt.

An den Dorfausgangen entwickelten sich um die alten

Ortskerne und historischen Bauten Wohnquartiere mit
kleinmassstablichen Einfamilienhausern.



Baudenkmaler

Viele historische Bauten pragen als Baudenk-
maler die Ortsbilder der Gemeinde Rufenach.
Die Gebaude sind Zeugen der bauerlichen
Vergangenheit. Sie zeigen alte Handwerks- und
Bautraditionen und verdienen es, erhalten zu
werden. Mit jedem Verlust eines Baudenkmals
geht ein Teil der Geschichte des Dorfes
unwderruflich verloren.



Bauinventar

Das Bauinventar bildet eine syste-
matische Bestandesaufnahme von
kommunal schitzenswerten Bauten
und Kulturobjekten.

Diese werden von der Kantonalen
Denkmalpflege nach einheitlichen
Kriterien erfasst, dokumentiert und
gewdrdigt. Aufnahme finden Objekte,
die baugeschichtlich, typologisch,
klUnstlerisch oder aufgrund ihrer
Stellung im Ortsbild fur die Gemeinde
von besonderer Bedeutung sind.

Das Bauinventar kann bei der
Gemeindeverwaltung oder im
kantonalen AGIS eingesehen werden.

Kommunaler Substanschutz

Das Bauinventar ist ein Hinweisinventar.
Fur den Grundeigentimer entfaltet es
keine unmittelbare rechtliche Wirkung.
Geschutzt sind die Gebaude erst,
wenn diese unter kommunalen Substanz-
schutz gestellt werden. Die gesetzli-
chen Anforderungen fur kommunale
Substanzschutzobjekte kénnen der
rechtskréftigen kommunalen Bau- und
Nutzungsordnung entnommen werden.

Fur die Begleitung und Beurteilung
von kommunalen Schutzobjekten sind
die Gemeinden zustandig. Hierzu
ziehen die Gemeinden eigene Berater
und situativ kantonale Stellen bei.

Altes Schulhaus

Meyersche Anstalt 1907

Armenhaus 1830

Speisewirtschaft
zum Blauen Engel
1604

- Bauinventarobjekt

Wohnhaus ,i de Chappele®
16. Jahrhundert

- Kantonales Denkmalschutzobjekt

A Analyse

Kantonaler Denkmalschutz

Die Gemeinde Rifenach besitzt mit
der Speisewirtschaft Vogt (blauer
Engel) und der ehemaligen meyer-
schen Anstalt kantonale Baudenk-
maler.

Die Kantonale Denkmalpflege begleitet
Bauvorhaben an kantonal geschutzten
Denkmaéalern und in deren unmittel-
barer Umgebung. Soll ein kantonales
Schutzobjekt umgebaut oder restauriert
werden, ist es Pflicht, dass die kantonale
Denkmalpflege von Beginn weg in den
Prozess mit einbezogen wird.

Reformierte
Pfarrkirche
1863




Raumliche und soziale Aspekte

Altersstruktur und Einwohnerzahl
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Ein starkeres Wachstum der Bevolkerung (+22%) fand in
der Gemeinde Rufenach insbesondere in den 2000er-Jahren
statt. Seit 2010 stagniert die Bevdlkerungsentwicklung und
umfasst heute 845 Einwohner (2018). Fur Rifenach wird
gemass kantonalem Richtplan bis 2040 ein Wachstum auf
ca. 1'000 Einwohner prognostiziert.

Wie in der Abbildung ersichtlich, nimmt die Zahl der
Kinder und Jugendlichen sowie der Arbeitstatigen seit den
2010er-Jahren leicht ab, wahrend die Zahl der Pensionier-
ten und Betagten weiter zunimmt. Aufgrund der demogra-
fischen Entwicklung wird die Anzahl der Uber 65-Jahrigen
kunftig stark ansteigen.

Dorfleben

Die Gemeinde Rifenach stellt im regionalen Kontext die
Rolle einer reinen Wohngemeinde dar. Auch weil in Rufenach
kaum Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
vorhanden sind. Im Jahr 2015 wies die Gemeinde insgesamt
57 Arbeitsstatten und 236 Voll- und Teilzeitbeschaftigte auf
(27 Arbeitsplatze pro 100 Einwohner).

Heutzutage nehmen die Pendler einen hdheren Zeitaufwand
und gréssere Distanzen fur einen guten Arbeitsplatz in Kauf.
Ein grosser Teil der rund 850 Einwohner arbeitet deshalb
ausserhalb der Gemeinde und der Anteil der Wegpendler ist
deutlich grosser als der Anteil der Zupendler.
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80+ Jahre Total Einwohner

M Richtplan 2030 M Richtplan 2040

Auf den Trend der Uberalterung kann mit Anreizen versucht
werden, die junge Bevodlkerung in der Gemeinde zu halten
und Familien anzuziehen. Beispielsweise indem attraktiver
Wohnraum flur Familien geschaffen, sowie familienunter-
stltzende Angebote wie Tagesschulen, Krippen oder Kitas
angeboten werden.

Die Gemeindeinfrastruktur sollte fur gehbehinderte und
altere Menschen barrierefrei ausgefuhrt werden. Themen
sind Alterswohnungen an gut mit dem 6&ffentlichen Verkehr
erschlossenen Lagen, Versorgungsmaglichkeiten und Treff-
punkte in Gehdistanz und eine hindernisfreie Infrastruktur.

Die Einkaufe fur den taglichen Bedarf werden in den umlie-
genden Gemeinden getatigt. Mit 6ffentlichen Nutzungen wie
Einkaufsladen und Restaurants soll diesem Trend entgegen-
gewirkt und ein lebendiges Dorfleben ermdglicht werden. Da
diese in kleinen Gemeinden schwierig zu halten sind, kdnnen
kleine Treffpunkte und gut gestaltete 6ffentliche Raume
Abhilfe schaffen.

Mégliche Treffpunkte fur Begegnungen stellen heute insbe-
sondere die Speisewirtschaft ,Blauer Engel”, die reformierte
Pfarrkirche in Vorderrein sowie die Schulanlage dar, welche
kulturelle Anlasse und Veranstaltungen erméglichen. Bedingt
durch die Lage der Schule und Verwaltung ist der Ortsteil
Rufenach als Zentrum zu bezeichnen.



Einwohnerdichte

Die Gemeinde Rufenach weist Uber die gesamten Wohn-

A Analyse
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Das Fassungsvermégen der bestehenden Wohn- und Misch
und Mischzonen eine unterdurchschnittliche Einwohnerdichte

von 33 Einwohner pro Hektare auf und verfigt mit rund 3,5

ha an unlberbauten Bauzonen Uber grosse Reserven (rot

markierte Flachen). Im Neubaubereich sind die realisierten
Einwohnerdichten besonders tief.

Gemass kanrtonalem Richtplan wird von einer Bevolkerung
von ca. 950 Personen im Jahr 2030 (+ 9%, Bezugsjahr
2012) ausgegangen. Die Prognose basiert auf den zu errei-

chenden Dichtewerten von 40 E/ha in Uberbauten Bauzonen

und 60 E/ha in unUberbauten Bauzonen.

Bebauungsdichte

zonen liegt rein rechnerisch sogar bei rund 1°090 Personen
per 2030.

Die massgeblichen Potenziale fur die Innenentwicklung
werden in der besseren Nutzung der Kernzone (+139 E)
geortet. Um dieses Potential zu aktivieren sind Anreize zur
besseren Nutzung der bestehenden Bauvolumen, insbeson-
dere in der Kernzone, zu entwickeln. Bei Neulberbauungen

sind gezielte Massnahmen zur Sicherstellung der Mindest-
dichten zu schaffen.

Bereiche mit hoher
Dichte und unternutz-

Insbesondere der alte Ortskern von Rifenach ist dicht
bebaut, aber auch die Ortsteile von Hinter- und Vorderrein
weisen vereinzelt dichtere Baubereiche auf. In Rifenach
weisen die Bauernhduser in den Ortskernen teilweise grosse
Bauvolumen auf, stehen eng beieinander und teilweise nah
an der Strasse. Die Einwohnerdichten in den Ortszentren

sind aber ahnlich tief wie in den umliegenden Wohnquartieren,
welche viel weniger dicht bebaut sind.

ten Bauvolumen

S

Zu begrunden ist dies mit dem Umstand, dass in vielen
Bauernhausern sowohl die Wirtschaftsteile wie auch die
Dachgeschosse nicht ausgebaut sind, obwohl die Scheunen
nicht mehr durch die Landwirtschaft genutzt werden. Das
massgebliche Potential zur Innenentwicklung liegt deshalb
in der besseren Nutzung der bestehenden Baustrukturen.

Zusatzliche Bauvolumen sind deshalb grundsétzlich nicht
notwendig.
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Verkehr

- Zahlstelle Nr. 1051
1999 4'300 Fz/Tag 1
2010 4'950 Fz/Tag

Zahlstelle Nr. 648
1999  4'450 Fz/Tag
2017 5250 Fz/Tag
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Zahlstelle Nr. 1073
1999 1100 Fz/Tag
2017  1'650 Fz/Tag

Die Gemeinde Rifenach ist gut an das Ubergeordnete
Strassenverkehrsnetz angebunden. Die Verkehrser-
schliessung erfolgt Uber die Villigerstrasse K287 und
Zurzacherstrasse K112. Die Ortsdurchfahrt durch den
Ortsteil Rifenach ist ebenfalls eine Kantonsstrasse. In
den letzten zwanzig Jahren nahm die Verkehrsbelastung
fast 40% zu. Durch die Ortsteile Vorder- und Hinter-
rein fihrt eine kommunale Erschliessungsstrasse. Die
Ortsdurchfahrten sind siedlungsorientiert und attraktiv
zu gestalten. Insbesondere in Ortsteil Rifenach ist
dies fur eine hohe Wohnqualitat entscheidend. Dies ist
wichtig damit die EigentUimer in ihre Liegenschaften in-
vestieren und das Innenpotential genutzt werden kann.
Zudem sind gut gestaltete 6ffentliche Rdume als Orte
der spontanen Begegnung fur ein attraktives Dorfleben
wichtig.
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Zahlstelle Nr. 122
2008 ‘
2017  20'600 Fz/Tag .

14'400 Fz/Tag ~ '
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Mit der Buslinie 374 werden die einzelnen Ortsteile im
Stundentakt, zu den Stosszeiten im Halbstundentakt,
an das Zentrum Brugg angebunden. Die Reisezeit von
den einzelnen Ortsteilen in das Zentrum betragt rund
15 Minuten. Gemass den Kriterien des Bundes ist die
OV-Erschliessungsqualitat der Gemeinde Rifenach
gering (Erschliessungsglte D). Die Bushaltestellen
decken mit einem Standardeinzugsgebiet von 300 m
nahezu das gesamte Siedlungsgebiet ab.

Die Bushaltestellen sind benutzerfreundlich und behin-
dertengerecht auszugestalten. Und aufgrund der Nahe
zu Brugg bietet es sich an, Haltestellen mit Veloab-
stellanlagen auszuristen, um die kombinierte Mobilitat
und alternative Fortbewegungsmittel zum motorisierten
Individualverkehr zu férdern.






B Rufenach und seine Ortsteile
Ziele fur die raumliche Entwicklung

Auf den nachfolgenden Seiten sind auf
Zielbildern die konkreten raumlichen Ziele
fur die einzelnen Ortsteile von Rifenach
aufgeftihrt. Die Zielbilder gehen von einem
Zeithorizont bis 2040 aus.
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Die Ubergeordneten Entwicklungsziele fur
Rifenach sind:

* Moderates Wachstum ermdglichen:

Die Gemeinde Rifenach strebt eine
Innenentwicklung an. Die siedlungs-
internen Nutzungspotentiale sollen

aktiviert und eine moderate Verdich-
tung mit Qualitat ermdglicht werden.

Erhalt des landlichen Charakters:
Die heutige Identitat als Dorf mit bau-
erlichen Wurzeln soll ablesbar bleiben.
Eine Verstadterung des Dorfes gilt es
zu vermeiden. Vorhandene Werte der
Gemeinde wie die Ortsbilder und Bau-
denkmaéler sollen fur die Zukunft erhal-
ten bleiben.

Fordern eines attraktiven
Dorflebens:

Durch attraktive, sichere Strassenrau-
me und Wegverbindungen, einer guten
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
und der Férderung von Einkaufsmog-
lichkeiten und Gastronomie soll das
Dorfleben gestarkt werden.

Die Landschaft als verbindendes
Element:

Die offene Juralandschaft verbindet
Rufenach, Hinter- und Vorderrein zur
Gesamtgemeinde. Dem Landschafts-
bild wird Sorge getragen.






Legende fur Zielbilder

Die Zielbilder Uber die verschiedenen
Ortsteile sind nach einheitlichen Prinzipien
dargestellt. Die Darstellungen sollen orts-
bauliche Entwicklungsziele abbilden, auf
Qualitaten und erhaltenswerte Elemente
und Charakteristiken der jeweiligen Gebiete
hinweisen.

Die Zielbilder sollen fur die optimale orts-
bauliche Entwicklung der Gebiete einen
gewissen Spielraum und Flexibilitat ermodg-
lichen. Aus diesem Grund sind die Konzepte
bewusst schematisch gehalten.

In der nachfolgenden Legende werden die
einzelnen Elemente erlautert und die Ziele
fur die jeweiligen Orte beschrieben.
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Ortskern mit
schiitzenswertem

Ortsbild

Die Ortskerne in Rufenach haben
bauerliche Charakter mit
schitzenswerten Ortsbildern.
Ortsbildpragende Gebaude und
Freirdume sollen in ihrer Substanz
erhalten bleiben. Untypische
Bauten und Gebaudeteile kdnnen
ersetzt werden.

Bauliche Veranderungen und
Umgebungsgestaltung sind mit
hoher Qualitat auszufihren. Gut
eingepasste Ergdnzungsbauten in
hoher architektonischer Qualitat
sind madglich.

Erweiterung Ortskern

Ortsbauliche Grundprinzipien des
historischen Ortkerns sollen Uber-
nommen werden.

Die Geb&ude sind auf den Strassen-
raum auszurichten. Sowohl die
Volumetrien, die Gestaltung des
Strassenraums und der Umgebung
orientieren sich am historischen
Ortskern.

Architektur und Umgebungsge-
staltung sind mit hoher Qualitat
auszufluhren.

Wohnquartier

Gebiet fur kleinmasstéabliche
Wohnstrukturen (max. 2-ge-
schossig). Kleine Mehrfamilien-
h&user sind moglich.

Bauten sind so zu gestalten, dass
diese nicht stérend im Ortsbild in
Erscheinung treten.
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Gesamtkonzept

Diese Gebiete pragen die Entwicklung
des Dorfes. Fur das Gebiet soll
eine gute ortsbauliche, architek-
tonische und freirdumliche Losung
angestrebt werden. Damit das Po-
tential des Gebiets optimal genutzt
werden kann, ist die Entwicklung
des Gebiets mittels eines Gesamt-
konzepts sinnvoll.

Bauernhof an
Siedlungsrand

Die Areale liegen im Kulturland,
werden jedoch aufgrund ihrer Lage
als Teile der Siedlungsstrukturen
wahrgenommen.

Die Anlagen sollen so gestaltet
werden, dass diese nicht negativ
im Ortsbild in Erscheinung treten.

Offentliche Anlagen

Beinhalten &ffentliche Infrastrukturen
wie Schulanlagen, Gemeindever-
waltung, Sport- und Spielanlagen.

Diese Bereiche dienen der Bevdl-

kerung, représentieren das Dorf
und bieten Aufenthaltsqualitat.
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B Riifenach und seine Ortsteile

Strassenraum mit
raumbildenden Fassaden

Der gekammerte Strassenraum
besteht aus einer Abfolge von Vor-
géarten und Vorplatzen, welche an
die Strasse stossen.

Dieses Prinzip gilt es zu erhalten
und bei baulichen Veranderungen
konsequent zu ergédnzen und weiter-
zufUhren.

Vorgarten, ehemalige Miststocke
sollen nicht fur die Parkierung
geopfert werden.

Die Gebaude verfligen gegen den
Strassenraum Uber raumbildende
Fassaden. Gegen die Strasse haben
die Gebaude ihre Schaufassaden.

Die Fassaden sind reprasentativ und
reichhaltig zu gestalten. Die wert-
vollen historischen Fassadenober-
flachen sind zu erhalten.

Gartenseite der Gebaude

Auf der Rlckseite der Gebaude
stossen Wiesenflachen mit einzel-
nen Baumen (haufig Obstbaume)
an die Gebaude.

Auf der Gebdauderlckseite verfligen
die Geb&ude haufig Uber Lauben
und Anbauten.

17
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Bereich mit
Zentrumsnutzungen

In diesem Gebiet konzentrieren
sich offentlichkeitsrelevante
Nutzungen wie bspw. Einkaufen
und Gastronomie. In diesem sollen
Zentrumsnutzungen geférdert
werden.

Siedlungsinterner
Freiraum

Diese siedlungsinternen Flachen
beinhalten wichtige Freirdume wie
beispielsweise den Friedhof in
Vorderrein. Diese Flachen sollen in
ihnrer Charakteristik als innerdrtliche
Freirdume erhalten bleiben.

Ubergangsbereich zu
Kulturland

Typisch b&uerlicher Siedlungsrand
mit Hoch- und Niedriegstammbau-
men (zumeist Obstbaume).

Ein sanfter Ubergang zum Land-
schaftsraum mit Baumbepflanzungen
soll erhalten bleiben. Das aussere
Erscheinungsbild des Dorfes soll
nicht durch stérende Bauten beein-
trachtigt werden.

Siedlungsrander

Die Siedlungsrander pragen das
aussere Erscheinungsbild der
Gemeinde. Diese sollen so gestaltet
werden, dass sich die Siedlungen
sanft in das Landschaftsbild einflgen.

Die Geb&ude sollen nicht hart und
ohne Bepflanzungselemente an
der Siedlungskante stehen. Mittels
Baumen und Blschen sind die
Siedlungsrander harmonisch zu
gestalten.
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B1 Zielbild Rufenach

Der Ortsteil Rifenach liegt inmitten der
schwach gewellten Talsohle des Reiner-
und Schmittbachs.

Die verdichtete Bebauung entlang der
Hauptstrasse und um das Strassenkreuz in
der Ortsmitte bildet den historischen Kern-
bereich und das Zentrum der Gemeinde. Das
Ortsbild ist bis heute in seinem bauerlichen
Charakter gut erhalten. Die wichtigsten
raumlichen Ziele fur Rufenach lauten wie
folgt:

¢ Férdern eines attraktiven Zentrums:
Der Zentrumsbereich ist Vorranggebiet
fur 6ffentliche Nutzungen wie Einkaufen
und Gastronomie

e Erhalt historischer Ortskern:
Das Ortsbild soll erhalten und sorgfal-
tig weiterentwickelt werden.

e Entwicklungszone um Ortskern:
Die Gebiete um den Ortskern verfligen
Uber grosses Potential zur Innenent-
wicklung. Hier soll eine verdichtete Bau-
weise gefdrdert werden, welche sich
gut ins Ortsbild einfagt.

e Strassenraumgestaltung:
Damit die Eigentimer im Ortskern in
ihre Liegenschaften investieren, ist eine
hohe Wohnqualitat entscheidend. Hier-
zu ist massgeblich, dass die Kantons-
strasse siedlungsvertraglich gestaltet
ist und die Emmissionen des Verkehrs
minimiert weden kdnnen. Der charakte-
ristische bauerliche Strassenraum mit
Vorgéarten und Vorplatzen ist zu erhal-
ten.

20



B Riifenach und seine Ortsteile
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Ortskern mit schitzenswertem Ortsbild

bauerlicher Strassenraum mit repréasentativen
Fassaden

Zentrumsbereich

Erweiterung Ortskern

Gesamtkonzept anzustreben

Wohnquartier mit kleinmasstéblichen Wohnstrukturen

landwirtschafltiche Bauten an Siedlungsrand
(im Kulturland)

Gewachshauser nach Wegfall der Nutzung zurlickbauen
(LW-Zone) - Wiederherstellen der offenen Landschaft

Freiflachen im Ort

Gemeindeverwaltung und Schulanlage
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Siedlungsrand
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reprasentative raumbildende Gebaudefassaden
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Offentliche Sportanlagen
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B2 Zielbild Hinterrein

Hinterrein liegt oberhalb des Reinerbachs ——— T
auf einer hdéher gelegenen Landschafts- mm——t —
ebene. -

Die historische WegflUhrung fuhrte tber

die alte Gasse und die Oberdorfstrasse.
In diesem Bereich gruppiert sich die alte
Dorfstruktur.

Die wichtigsten rdumlichen Ziele fur
Hinterrein lauten wie folgt:

e Erweiterung des Kerns:
Hinterrein hat kaum 6ffentliche Elemente.
Als ,Quartierszentrum* soll der historische
Kern mit raumlicher Akzentuierung und
Erweiterungen gestarkt werden. Dies
sind den auch im Ortsteil die Vorrang-
gebiete fur eine Innenentwicklung.

e Starkung der Mitte:
Der Bereich um die Bushaltestelle soll
aufgewertet werden.

e Umzonung Téniwiese:
Die Auswertung der Statistik zeigt,
dass im Einfamlienhausquartier um die
Téniwiese eine Uberalterung erkennbar
ist. Die Toniwiese eignet sich vorzuglich
um ein attraktives Angebot fur alters-
gerechten Wohnraum anzubieten.

e Erhalt der Aussichtsqualitaten:
Hinterrein profititiert von einer attraktiven
Aussicht sowohl Richtung Rifenach
wie auch in das Aaretal. Dies fuhrt zu
einer hohen Wohnqualitat. Es ist darauf
zu achten, dass in den Wohnquartieren
bei der Bebauung auf die Aussicht
Rucksicht genommen wird und keine
stark abschottenden Bauten und Umge-
bungselemente realisiert werden.
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bauerlicher Strassenraum mit reprasentativen
Fassaden

Erweiterung Ortskern
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landwirtschafltiche Bauten an Siedlungsrand
(im Kulturland)

Freiflachen im Ort

il

B Riifenach und seine Ortsteile
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pragendes Gefalle, Gelanderkammer
Siedlungsrand

Ubergangsbereich zu Kulturland

reprasentative raumbildende Gebaudefassaden
Durchfahrtsrasse

Quartierstrasse
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Gebiet Toniwiese

Variante

Kleine Mehrfamilienhauser jeweils
3-geschossig ohne Dach-, Attika-
geschoss:

e 1 Gebaude mit Dreispanner:
9 Kleinwohnungen

1 Geb&ude mit Vierspanner:
12 Kleinwohnungen

e Total: 21 Wohnungen und ca.
30 Einwohner

e vor Gebaude: Quartiersplatz mit
Spielanlage

e Gartenflachen als gemeinschaft-
liche Aufenthaltsbereiche fur
Bewohnende

e fortschrittliches Energiekonzept:
bspw. Solaranlagen auf
Déachern

Situation Toniwiese Mst 1:1000 N
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B3 Zielbild Vorderrein

Vorderrein liegt auf einer Kante des
norddstlichen Auslaufers des Brugger-
bergs. Die Ostseite des Hugels fallt steil
zur Aare ab.

Vorderrein ist gepragt durch die einseitige
historische Bebauung der Reinerstrasse
und einer mittigen Ausweitung des alten
Kerns, welche im Kirchenareal mit Fried-
hof mindet.

Die wichtigsten rdumlichen Ziele fir den
Ortsteil Vorderrein lauten wie folgt:

e Einseitige strassenbegleitende
Bebauung:
Die strassenbegleitende Bebauung
entlang der Reinerstrasse soll mit
Erweiterungen gestarkt werden. Diese
sind den auch die Vorranggebiete fur
die Innenentwicklung.

e Erhalt der inneren Freifldache:
Die grosse Flache 6stlich des Kirch-
hauses soll als Grunflache erhalten
bleiben. Dank dieser Flache kommt das
Kirchenareal optimal zur Geltung und
die umliegenden Wohnbauten profitie-
ren von einer guten Aussichtslage ins
Aaretal.

e Gestaltung 6ffentlicher Raum:
Vorderrein verflgt Uber eine spannende
Siedlungsstruktur. Diese kommt heute
nur bedingt zur Geltung. Dank einer
attraktiven Gestaltung der Reiner-
strasse mit Ausweitung in Richtung
Kirche kann der Ortsteil massgeblich
aufgewertet werden.
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B Riifenach und seine Ortsteile

Waldrand

pragendes Gefalle, Gelanderkammer
Siedlungsrand

Ubergangsbereich zu Kulturland

reprasentative raumbildende Gebaudefassaden
Durchfahrtsrasse

Quartierstrasse

Bushaltestelle

Ortseingang

Spielplatz fur Ortsteil
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C Grundsatze fur Bauen
und Freiraum

Das Ortsbild setzt sich zusammen aus vielen
Einzelteilen. Die Bauernhauser, Garten, Baume
und Vorplatze formen zusammen das grosse
Ganze.

Die einzelnen baulichen Eingriffe in den
schitzenswerten Ortskernen sollen so ausge-
fuhrt werden, dass sich diese gut in das
Ortsbild einflgen. Die Summe der einzelnen
baulichen Veranderungen darf nicht dazu
fuhren, dass das Ortsbild schleichend an Wert
verliert. Hierzu ist eine hochwertige Baukultur
notig.

In diesem Kapitel sind die wichtigsten Themen
aufgefuhrt, welche es bei baulichen Massnahmen
in den verschiedenen Ortsteilen zu beachten

gilt.
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