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Planungskommission
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Ablauf der Veranstaltung

Stand Verfahren
Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision Nutzungsplanung
Ubersicht zu den Planungsinstrumenten
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2.
3.
4.
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1. Stand Verfahren
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Verfahrensubersicht
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Vorprufungsergebnis

Fachliche Stellungnahme:

* Interessenabwagung fur Umzonung Meyersche Anstalt

* Interessenabwagung fur Ausscheidung Gewasserraum

* Formelle Anpassungen BNO, Plane und Planungsbericht

Abschliessender Vorprufungsbericht:

* Planungsentwurf erfullt die Genehmigungsanforderungen an
Nutzungsplane
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2. Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Umzonung Meyersche Anstalt
Aufhebung Gestaltungsplan Vorderrein
Natur und Landschaftsschutz

© Q2 0 T Q2

Ausscheidung Gewasserraum
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2. Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision

a. Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
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Bauzonengrosse und Innenentwicklung

« Bauzonen sind fur den Bedarf von 15 Jahren auszuscheiden

» Gesetzlicher Auftrag zur Forderung der inneren
Siedlungsentwicklung und der Siedlungsqualitat

» Gesetzlicher Auftrag aufzuzeigen, wie die Mindestdichten
gemass Richtplan erreicht werden konnen
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Einwohnerzahl und Einwohnerdichte

 Einfluss auf Einwohnerdichte durch Auf- und Umzonungen
« Mindestdichten gemass Richtplan werden erreicht

Heute in 15 Jahren Horizont Richtplan
(Stand 2023) (2035) 2040

Einwohnerzahl 1’120 1’200
Einwohnerdichte (E/ha) 33 45 48
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Siedlungsqualitat

* Verankerung REL und Masterplan Ortskern in der BNO als
nehordenverbindliche Planungsinstrumente

» Differenzierung der Dorfzonen

« Fachkommission flur Beurteilung Bauvorhaben in den
Dorfzonen

- Umgebungsplan ist Bestandteil des Baugesuchs
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Bauzonen Vorderrein

Rechtskréftiger Bauzonenplan Anderungsplan Entwurf Bauzonenplan

STZINMANN

NNNNNNNNNNNNNNNNNN AG



e

enach

—h

|
n

Bauzonen Hinterrein
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Entwurf Bauzonenplan

Rechtskréftiger Bauzonenplan Anderungsplan
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Bauzonen Rufenach

Rechtskréftiger Bauzonenplan Anderungsplan Entwurf Bauzonenplan
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2. Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision

Umzonung Meyersche Anstalt
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Umzonung Meyersche Anstalt

l _1 Gebiet mit Sondernutzungsplanpflicht

Freihaltebereich

O Kantonales Denkmalschutzobjekt

ruasoe  [nventar-Nr. (Bauinventar)
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Mehrwertabgabe

* Umzonung von Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
(OEBA) ist mehrwertabgabepflichtig

« Schatzung durch das kantonale Steueramt liegt vor
* In der BNO wurde ein Abgabesatz von 30% festgelegt

 Voraussichtliche Einnahmen aus der Mehrwertabgabe:
ca. CHF 960°000 (davon 640°000 fur die Gemeinde)

* Verwendungszweck gemass § 6 der Verordnung uber die
Mehrwertabgabe (MWAG)
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2. Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision

Aufhebung Gestaltungsplan Vorderrein
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Aufhebung Gestaltungsplan Vorderrein

AN el e N Wohnzone Vorderrein W2a

RRRRR

Wohnzone W2

N Wohnzone Vorderrein W2b

Freihaltebereich
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2. Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision

. Natur und Landschaftsschutz
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Landwirtschaft, Landschaft, Naturschutz, Wald

* Landwirtschaftszone

» Spezialzonen Gartnerel /
Steinranni

* Landschaftsschutzzone
gemass Richtplan

» Wildtierkorridor gemass
Richtplan

* Naturobjekte aktualisiert

» Wald gemass kantonalem
Waldgrenzenplan
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2. Wichtigste Inhalte der Gesamtrevision

a
b
C.
d
e.

Ausscheidung Gewasserraum
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Gewasserraum

* Grundlage: revidiertes ARSI
Gewasserschutzgesetz (GSchG)

Rand der Gerinnesohle =
Uferlinie resp.
Vegetationsgrenze

« Bache mit Sohlenbreite von weniger
als 2 m —-> 11 m breiter
Gewasserraum

* Vorschriften im Kulturland: Fen i wr— e
. . . erstreiren erinnesonie erstireliien
Einschrankung der Bewirtschaftung
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Gewasserraum
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3. Ubersicht Planungsunterlagen
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Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
Gemiza § 15 800

Inwetar Historscher Verkehrawege Schweiz (VS)

- Dagmar B
Gonshimgera e

g, 22123 STEINMANN
Exemplar fur die offertiiche Aufiage. iy

Bauzonenplan Kulturlandplan BNO

STEINMANN

INGENIEURE UND PLANER AG




A RUufenach
= [ |

Orientierende Unterlagen

» Planungsbericht nach Art. 47 RPV

« Mitwirkungsbericht

- Anderungsplan Bauzonen

» Synoptische Darstellung BNO

* Abschliessender Vorprifungsbericht

Bereits verabschiedet durch Gemeinderat:
REL und Masterplan Ortskern
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Aufhebung Gestaltungsplan Vorderrein

» Planungsbericht nach Art. 47 RPV
(separates Verfahren)
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4. Weiteres Vorgehen offentliche Auflage
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Offentliche Auflage

§ 24 Einwendungsverfahren

" Der Gemeinderat legt die Entwiirfe mit den notigen
Erlauterungen und mit dem Vorprifungsbericht wahrend 30
Tagen offentlich auf.

2 Wer ein schutzwiirdiges eigenes Interesse besitzt, kann
innerhalb der Auflagefrist Einwendungen erheben. Der
Gemeinderat enischerdet, in der Regel nach Durchitihrung einer
Einigungsverhandlung, uber die Einwendungen.
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Weiteres Vorgehen

* Bezug der Unterlagen auf www.ruefenach.ch ab 01.12.2023

 Auflage in Papierform auf der Gemeindekanzlei vom
01.12.2023 bis 08.01.2024

» EiInwendungen (Antrag und Begrundung) schriftlich innert der
Auflagefrist z.H. des Gemeinderates

- Uber die Einwendungen entscheidet der Gemeinderat nach
Durchfihrung einer Einigungsverhandlung

» Beschwerdemoglichkeit nach Publikation des
Gemeindeversammlungsbeschlusses
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Fragen weiteren Vorgehen
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